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Was sind Zwischennutzungen?
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Definition Zwischennutzung
gem. zone*imaginaire

* Zwischennutzung ist eine Nutzung, die zeitlich zwischen
diejenige Nutzung, fur die ein Areal urspriinglich angelegt
wurde (Industrie, Militar, Kirche etc.), und eine geplante neue

und meist noch festzulegende Nutzung fallt. Die Zwischen-

nutzung ist damit weder von der Art der Aktivitat noch von
der zeitlichen Dimension und meist auch rechtlich nicht klar
definiert .*
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Ziele zone*imaginaire

- Den Stadten Grundlagenwissen uber die Aktivitaten
sowie deren okonomische und soziokulturelle Bedeutung in den
dynamischen Gebieten verschaffen.

- Instrumentelle Vorschlage zu rechtlichen und organisatorischen
Mdéglichkeiten fur die Planung machen, die den herausgearbeiteten
Potenzialen entsprechen.

- FUr Arealbesitzer Wissen generieren, das ihnen hilft, ihre Areale
und deren Potenziale besser zu positionieren.
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Beteiligte

Forschungsteam
IRAP Institut fiUr Raumentwicklung, Hochschule Rapperswil

Geographisches Institut der Universitat Zurich
NRS-Team, Cham

INURA Zurich Institut

Zentrum Urban Landscape, ZHAW Winterthur

Partner

Stadte Aarau, Winterthur, Zurich
Kanton Aargau

SwissLife

Ko-finanzierung: KTI
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Vorgehen

Schriftliche Umfrage bei Zwischennutzenden (79 Retouren)

Interviews mit EigentimerInnen (6)

Interviews mit Behdrden (8)

Interviews mit ExpertInnen im In- und Ausland (18)
Literaturauswertung

Studienarbeiten an den Hochschulen
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Untersuchungsgebiete

Aarau Torfeld Sud
Winterthur Lagerplatz, Oberwinterthur
Zurich Binz, Giesshubel, Toni, Gerold




Was passiert in Zwischennutzungen?




Anteil Unternehmen der Kreativwirtschaft
in den untersuchten Arealen

Zurich - Binz
TE: 42%
z*i: 60%

Winterthur - Lagerplatz

TE: 52%
Z*i: 65%

z*i = Mieterbefragung
zone*imaginaire

TE = Auswertung Telefonbuch-

eintrage (Weisse Seiten)

Zurich - Geroldareal
TE: 67%
Z*i: 79%

Oberwinterthur
TE: 14%
Z*i: 33%

Zurich - Giesshiibel
TE: 46%
z*i: 33%

Aarau - Torfeld Sid
TE: 40%
z*i: 64%

TOTAL
TE: 48%
z*i: 57%
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Resultate / Kennzahlen J

= Die befragten 79 Unternehmen beschaftigen 365 Personen,
davon 94 teilzeit.

= Durchschnittlicher Jahresumsatz pro Unternehmen: Fr. 803'000.-

= Pro Beschaftigten sind dies durchschnittlich Fr. 105'000.

= Die Lohnsumme betragt rund 17 Mio. Fr., pro MitarbeiterIn Fr. 46’600.
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Verteilung der Unternehmen
auf die Branchen der Kreativwirtschaft

Binz Gerold Giesshlbel Lagerplatz Torfeld Std
Architektur 27 6 10 12 4
Design 16 / 4 3
Film 4
Fotografie 11
Printmedien
Buch
Werbung
SIS
PR
Mode
Kunst
Musik
Eventorg
Theater
Freizeit/Unterhaltung
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Perspektiven der befragten Snefimaginal

Unternehmen

Gleich Vergrossern Verringern Einstellen
Binz 13 11

Gerold 7/ 6
Giesshibel 2 6
Lagerplatz 6 10
Torfeld Std 6 5

34 38
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Brutstatten onefimaginair

Firmengrindungen im Areal:

BINZ: 36%

GIESSHUBEL: 50%

GEROLD: 8%

LAGERPLATZ: 36%

TORFELD SUD: 100% (5 Antworten)




zonefimaginaire!

Standortfaktoren

— Erreichbarkeit, Lage, Zentralitat
— Raumlichkeiten

— Preise

— Urbanitat

— Mischung

— Milieu (Cluster)

— Athmosphare




Attraktivitat der Raume zone*imaginaine:
in Zwischennutzungen

— Gestaltungsfreiheit - Aneignung

— Gross, hoch, hell

— kleinstrukturiert / abwechselnd mit grossen Raumen, Hallen
— Eigenleistungen 88% in den Fallstudien

— Investitionen 5 000.- bis 40 000.-

— Industrielle Infrastruktur
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= Brutstattenfunktion in den Arealen
Weitestgehend bestatigte hohe Grindungsaktivitaten

= Bedeutung fiir lokale Okonomie

Umsatze und Wertsch6pfung wie erwartet, lokale Bezlge stark,

z.T. nationale und internationale Ausstrahlung

Zusammenarbeiten in den Gebieten z.T intensiv

Umnutzungen kdnnen das Ende erfolgreicher Zusammenarbeiten
bedeuten.

= Innovationstatigkeit
Hohe Anteile Kreativwirtschaft. Aussergewohnliche Dienstleistungen
und Produkte.




zone*imaginaire:

Dauer von Zwischennutzungen

7 Jahre in Fallbeispielen
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Merkerhof Baden
Ferropolis Wohlen
Baden Nord
Gerold zUrich
Maag Zurich
Zurich Nord
NT Areal Basel
GF Schaffhausen
Saurer Arbon
Vidmar Koniz
Warteck Basel
Durchschnitt
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Kunz Areal Windisch
Binz (Hans Kaspar) Zirich

B Leerstand/Zwischennutzung
m Planunsdauer

Sulzer Stadtmitte Winterthur



Schlussfolgerungen zone*imaginaire

- Zwischennutzung gehort zum Prozess - nicht nur als Plan B

- Zwischennutzung braucht passendes Recht oder Spielraum

- Zwischennutzung schliesst Ubergang in dauerhafte Nutzung nicht aus

- Zwischennutzungen brauchen Pflege - so werden sie eine gute Adresse
- Zwischennutzungen rentieren - in Stadtzentren sogar konkurrenzfahig

- Zwischennutzungen kennen keinen Leerstand

- Zwischennutzungen schaffen Mehrwert - aber nicht bezifferbar




Werkzeuge zone*imaainaire
Checklisten fiir die offentliche Hand

Kompetente Erstberatung bei Anzeichen von Brachfallen/Betriebsaufgabe

Sensibilisierung/Aufklarung fir Potentiale der Zwischennutzung

Reglementierung des Bewilligungsablaufs
Ermessensspielraum vergrossern
Erganzen der Bauordnung durch ,,Ubergangsnutzungen®

Kontaktadresse/Vermittler fur Zwischennutzer
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Ausblick oneimaginair
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Ausblick
Projekt Basislager in der Binz
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Weiteres im Buch:
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Schlussfolgerungen

Eine neue Sicht auf Zwischen*nutzung
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